Ny PBL fran 1 januari 2011



Kapitelindelning

1 kap Syfte, innehall och definitioner

2 kap Allmanna och enskilda intressen

3 kap Oversiktsplan

4 kap Detaljplan och omradesbestammelser

5 kap Arbetet med att ta fram detaljplaner och OB

6 kap Genomfdrandet av dp och ob

7 kap Regionplanering

8 kap Krav pa byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allm. platser
9 kap Bygglov, rivningslov och marklov

10 kap Genomférande av bygg-, rivnings- och markatgarder
11 kap Tillsyn, tilltrade, ingripande och paféljder

12 kap Byggnadsnamnden

13 kap Overklagande

14 kap Skyldighet att Id6sa mark och betala erséattning

15 kap Domstolsprévning

16 kap Bemyndiganden m m



8 kap. Krav pa byggnadsverk, byggprodukter, tomter

och allmanna_platser
(undantag)

18 Ett byggnadsverk ska vara 1. lamplig 2. ha god form, farg, material 3. tillganglig
5 8§ Byggnadsverk ska ha tekniska egenskaper (9 st) enl. tidigare 2 8 BVL

2 8 1 § galler vid andring, vid ombyggnad
for hela byggnaden

7 8 Modifiering av krav vid andring
och ombyggnad, alltid HIN

13 § FOrbud mot forvanskning L

Boverket (?) far ge dispens
fran alla kraven

Ombyggnad = hela eller en betydande och
avgransbar del férnyas patagligt



9 kap. Bygglov, rivnhingslov och marklov

——

2 8 Det kravs bygglov for

. Nybyggnad

. Tillbyggnad

o Andring som leder till vasentligt annat andamal,

. ytterligare bostad, lokal mm,

. byte av farg, fasadbekladnad, taktackning eller vid avsevart paverkan
av yttre inom detaljplan

38 Undantag for jordbrukets m fl ekonomibyggnader
4-6 88 Undantag for smahus

8 8§ Bygglov for vissa byggnader och anlaggningar enligt PBF eller dp/ob
10-13 88 Rivningslov och marklov som forut (inom dp)

16 § Anmalningsplikt for atgarder som inte kraver lov enligt PBF!!!!



9 kap. Bygglov, rivhingslov och marklov

——

Ansokan om lov eller forhandsbesked:
« skriftlig
* ritningar, beskrivningar och nédvandiga uppgifter

Komplettering vid ansdkan om lov:

* byggherrens forslag pa kontrollansvariga
» handlingar som kravs infor byggstartsbesked for tilloyggnad
och annan andring av smahus

Samordning av PBL och MB. Beslut meddelas i ett sammanhang

Beslut inom 10 veckor fran att fullstandiga handlingar kom in
- mojligt att férlanga med 10 veckor




9 kap. Bygglov, rivnhingslov och marklov

Utokat forhandsbesked /

Forutsattningar for bygglov

30 8§ Bygglov ska ges for en atgard som:
» Overensstammer med dp eller ob

e inte forutsatter planlaggning

e inte strider mot 2 kap utanfdr plan

* inte strider mot 8:1-4,9,13,16,17
(lamplig, snygg, tillganglig, tomt, férvanskning, varsamhet)
e inte strider mot andra férutsattningar for lov enligt PBF

32 § Undantag for atgard som avviker fran dp eller ob:
e m

« Andrad anvandning och yttre forandringar

» Byggnadsverk som avviker fran plan om avvikelsen tidigare

godtagits vid en tidigare bygglovsprévning

- samlad beddémning

* Vid sarskilda skél enligt PBF (mindre avvikelser)??




9 kap. Bygglov, rivningslov, marklov, forhandsbeske d

25-26 88 Stkanden och annan part underréttas fére lov
| dvrigt underrattelser som vanligt

40 8 Lovbeslutet:

- Giltighetstid

- KA

- Att det kravs startbesked

41 § Delges:
- sOkanden och annan part
-de som underrattats men inte fatt gehor

41 § Pa sOkandes begéran:
-genom kungorelse underratta okanda sakagare och kanda
-sakagare som inte lamnat synpunkter- kostar men kan ge laga kraft



10 kap. Systemet

——

Bygglovsprévning

Tekniskt samrad BN-tillsyn Slutbesked
Ansokan/ ——@ @?—'_'_'_O‘_u O O
anmalan rad Byggstartbesked Slutsamrad
CertifiMansvarig
Oreglerat samréd Certifierad kontrollansvarig
med villkorsbesked Ev certifierad sakkunnig

Byggherren ar no%lt ansvarig, men...

...vid smahus ar aven de forétag som anlitats for
projektering, utforande ellér smahusleverantoren an svariga

...vid byggande at gh bostadsrattsforening ansvarar de t
foretag som utfopt arbetet




Tekniskt samrad utan drojsmal efter bygglov/anmalan

——

Om det kravs en KA
13-21 88 Om det inte ar uppenbart obehdovligt
Om BH begart ett samrad

Handlingar senast vid samrad:
- Kompletterande redovisning
- Forslag till kontrollplan

Diskussionspunkter vid det tekniska samradet:
- Arbetets planering och organisation

- Den kompletterande redovisningen

- BH:s forslag till kontrollplan

- Behov av ytterligare handlingar infor beslut

- Behov av BN:s arbetsplatsbesdk eller annan tillsyn
- Ev. behov av ytterligare samrad

- Ev. krav pa byggfelsforsakringar, utstakning m.m.
- Inventering av ev farligt avfall

- upplysning om andra tillstand eller anmalningar

Koppling till projektering??



Startbesked

BN ska med ett startbesked godkanna att atgarder paboérjas om:

- atgarderna kan antas uppfylla kraven enligt PBL eller andra forfattningar
- bevis om byggfelsforsakering, skyddsrumsbesked, alternativ
energiforsorjning har visats upp for BN

Beslut i byggstartsbeskedet

Vilka handlingar som ska lamnas in infor slutbesked
Faststaller kontrollplanen

Vilka som ar KA och sakkunniga

Upplysningar om krav enligt annan lagstiftning
Bestamma villkor for paborjande

Bestamma om utstakning

Startbeskedet upphdr nar bygglovet I6per ut
eller tva ar efter beskedet, darefter kallas till ett nytt tekniskt samrad,
om det behdvs

BN far besluta om kompletterande villkor och kontroll



Kontrollplan
5-7 88 /

Kontrollplanen anpassas efter omstandigheterna i det enskilda fallet och har
den utformning och detaljeringsgrad som behovs for att pa ett
andamalsenligt satt sékerstélla att alla vasentliga krav uppfylls

@ Kontroller och verifiering

- vad kontrolleras

- vad kontrollerna avser
- vem kontrollerar

- mot vad kontrolleras

- kontrolimetod

@ - Anmalningar
@ - Vilka arbetsplatsbesdk BN bor gora och nar
@ - Farligt avfall

Dokumenterad egenkontroll

Kontroll genomférd av certifierad
sarskild sakkunnig (av ackrediterat organ)



8-12 8§ Kontrollansvariga

KA ska vara certifierad for viss tid och visst slag av
arbete

KA ska ha den kunskap, erfarenhet och lamplighet
som behdovs for uppgiften och som styrks genom
certifiering

KA behovs inte vid:

e sma andringar av en- och tvabostadshus
om BN inte beslutar om annat

« andra sma atgarder enligt PBF

KA ska ha en sjalvstandig stallning i forhallande till
den som utfor den atgard som ska kontrolleras




Kontrollansvariga

En kontrollansvarig ska:

* Bitrdda BH vid forslag till kontrollplan

e Bitrada BH vid inventeringen av farligt och annat avfall

« Se till att kontrollplanen foljs och géllande bestammelser och
villkor for atgarderna foljs samt att nddvandiga kontroller utfors

* Vid avvikelser informera BH och ev BN

 Narvara vid tekn. samrad, besiktningar (?) och andra kontroller
samt vid BN:s arbetsplatsbesok

* Dokumentera sina byggplatsbesok och notera iakttagelser som
kan vara av varde infor slutbeskedet

 Avge ett utlatande till BH och BN som underlag for slutbesked

&
g

KA som hoppar av meddelar BN

V4 Certifieringsorganet far dra in
certifieringen pa viss tid



Tillsyn av BN

27-28 §§ /——

Arbetsplatsbesok av BN minst en gang om:
- man haft tekniskt samrad

- om det inte kan anses obehdvligt

- alltid vid ett stort eller komplicerat projekt

Protokoll skickas till BH och KA

"Allman tillsyn” kan delegeras till annan kommun

11 kap.

Lovavgifter far bl a tas ut for:

e Tekniska samrad och slutsamrad

« Tillsynsbesok pa byggarbetsplatsen

e Andra tids- och kostnadskravande atgarder

Byggsanktionsavgifter



Slutsamrad/slutbesked

30-37 88 -

Ett slutsamrad genomfdérs om det inte &r uppenbart obehovligt.
— normalt pa byggarbetsplatsen

Diskussionspunkter:

Kontrollplanens genomférande och hur villkor féljts
Avvikelser fran byggreglerna I
KA:s utlatande

KA:s och BN:s dokumentation Gver
byggplatsbesdk m.m.

Behov av andra atgarder
Forutsattningar for slutbesked

Byggnadsverket far tas i bruk genom slutbesked om:

» BH visat att alla krav enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet
och beslut om kompletterande villkor ar uppfylida

* BN inte funnit skal att ingripa

Finns skal for ingripande ska namnden skyndsamt prova



